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EXPEDIENT NUM. ORGAN COL-LEGIAT DATA DE LA SESSIO
2930/2025 El ple 10/03/2025

ISABEL M. FUSTER FUSTER secretaria general acctal. de I'Ajuntament de Manacor (llles Balears)

CERTIFIC:

Que en la sessi6 celebrada en la data a dalt indicada es va adoptar, a reserva dels termes definitius
que resultin de l'aprovacié de I'acta corresponent, el seglent acord:

EXP. 2930/2025. PROPOSTA DE MESURES A INCORPORAR EN EL PROJECTE TECNIC DE
LEGALITZACIO. URBANISME

Favorable Tipus de votacié: Ordinaria
A favor: 13, En contra: 0, Abstencions: 8, Absents: 0

FETS | FONAMENTS DE DRET

1.- En data 13 de desembre de 2024 es va publicar al BOIB num. 162 la Llei 7/2024, d'11 de
desembre, de mesures urgents de simplificacié i racionalitzacié administratives de les
administracions publiques de les llles Balears, la qual conté una disposicié addicional setena (d’ara
en endavant, DA 7a) que regula un procediment de legalitzaci6 extraordinaria d'edificacions,
construccions, instal-lacions i usos existents a sol rustic.

NUmero: 2025-0021 Data: 12/03/2025

CERTIFICAT

L’esmentada DA 7a atorga als plens dels ajuntaments potestats per adoptar discrecionalment i per
raons d’interés public determinades particularitats relatives al contingut dels projectes de legalitzacié
mitjangant acord plenari.

2.- En data 12 de febrer de 2025 el Batle va sol-licitar informe-proposta al Departament d’Urbanisme
sobre les mesures potestatives que poden incloure els projectes de legalitzacid aixi com les activitats
i els usos no susceptibles de legalitzacié extraordinaria.

3.- En data 26 de febrer de 2025 s’ha emés informe-proposta per part dels técnics dels Departament
de Llicéncies.

Atés I'anterior i d’acord amb el criteri dels técnics municipals i amb I'objectiu de fer factible I'aplicacio
de I'esmentada disposicio legal i alhora garantir el respecte del medi ambient com a bé d’interés
public, s’emet la seglent

Vista la proposta de resolucié PR/2025/1498 de 26 / de febrer / 2025.
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RESOLUCIO

El Ple, préviament dictaminada la proposta per la Comissié Informativa General i Especial de
Comptes de data 3 de marg de 2025, per tretze vots a favor (MES-Esquerra, AIPC/SYS i Grup
Municpal Socialista ) i vuit abstencions (Partit Popular i VOX), acorda:

“A) Proposta de MESURES que ha d’incorporar el projecte técnic de legalitzacio

El punt segon de la DA 7a disposa que a la sollicitud s’ha d’adjuntar un projecte técnic de
legalitzacid, adaptat a les particularitats derivades d’aquesta disposicid, el qual ha d’incorporar les
mesures seguents:

-Mesures obligatories [apartat a) del punt 2 de la DA 7a:]:
«En fof cas, un sistema de depuracio daigua adequat al Pla Hidrologic de les llles Balears».
-Mesures potestatives [apartat b) del punt 2 de la DA 7a]:

«S/ s'escau, les mesures que, discrecionalment i per raons dinterés public, estableixi cada
afuntament als efectes especifics daquest procediment de legalitzacio exiraordinaria, mitiangant un
acord plenari, en relacio amb.

7r. Les condicions generals d'estélica de les edificacions, construccions o instal-lacions susceptibles
de legalitzacio extraordinaria.

2n. Les que contribueixin a reduir la contaminacio luminica i a incrementar l'eficiéncia energética o
hidrica de l'edificacio, /a construccio o /a instal-lacio mifjangant la utiliizacio de materials, tecniques i
sistemes constructius, canvi dinstal-lacions, generacio d'energia renovable, instal-lacions de djposits
dalgua o qualsevol alfre sistema de reduccio del/ consum energétic o hidric de /a xarxa».

D’acord amb l'apartat b) del punt 2 de la DA 72, es proposa que projecte técnic incorpori les seglients
mesures:

Condicions generals d’estética:

e Cal justificar el compliment parcial de I'apartat g) de l'article 167.4 del PGOU, concretament el
seguent aspecte:

«Les finestres han de ser rectangulars, més alfes que amples, excepte e/s finestrons»

e Cal justificar el compliment integre de I'apartat i) de l'article 167.4 del PGOU, concretament el
seguent aspecte:

«L aspecle visual dels materials i acabats de /les facanes sera de la gamma de /a pedra, de
mares o dels ocres flerra. Es prohibeixen els acabats amb elements constructius vists com ara éi
mad, el bloc de formigo 7 similarsy

e Cal justificar el compliment parcial de I'apartat j) de I'article 167.4.j del PGOU, concretament el
seguent aspecte:

«Les fusteries exteriors de les edificacions seran de fusta o metal-liques amb color de /a gamma
dels veras o marrons. La seva fijpologia ha de ser la tradicional»
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Reduccio de la contaminacié luminica:

Cal justificar el compliment parcial de l'article 15 del PGOU i la norma 44.3 del PTM en tant el valor
limit del flux hemisferic superior instal-lat a les zones E1 (corresponent a les zones delimitades dins
de les categories de sol rustic protegit AANP, ANEI i ARIP) i E2 (corresponent a totes les zones
situades dins de les restants categories de sol rustic) no pot superar els limits continguts a la taula
seguent:

Walor limit del flux hemisféric superior instal-lat

CLASSIFICACIO DE FLUX HEMISFERIC

ZONES SUPERIOR INSTAL-LAT
FHS (%)

E1 (0%

E2 = 5%

E3 < 15 %

E4 < 25%

Increment de I'eficiéncia energética o hidrica de I’edificacié:

Si s’opta per l'adopcié de mesures d’increment d’eficiéncia energética no caldra implementar
mesures d’eficiéncia hidrica i viceversa.

® Eficiencia energética.

Cal justificar que les mesures especifiques proposades redueixen el consum energetic i, en el
cas que es tracti d’habitatges, millorin com a minim en una lletra el certificat d’eficiéncia
energeética.

NUmero: 2025-0021 Data: 12/03/2025
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® FEficiéncia hidrica:

Cal justificar el compliment parcial de I'article 171.2 del PGOU, concretament el segient
aspecte:\

*«Els projectes (...) han de preveure la recollida de les aigles pluvials de les cobertes dels
edificis per a la seva utilitzacié en les necessitats de I'edificacié i/o de la finca. A tal
efecte, els habitatges han de disposar d'un diposit (cisterna o aljub) per acumular l'aigua
pluvial amb una capacitat minima de 20 m3. Aquesta obligacié també és \

d'aplicacio per als edificis no residencials amb una superficie de coberta superior a 200 m2.”*

B) Proposta d’ USOS i ACTIVITATS no susceptibles de legalitzacié extraordinaria
El darrer paragraf del punt segon de la DA 7a disposa el seguent:

«Sense perpudic/ de ot I'anterior, els ajuntaments, mitjangant també d'un acord plenari, poden
establir, discrecionalment i/ per raons d'interés public, les activitats / els usos que, als efectes
especifics daquesta disposicio addicional, no seran susceptibles de legalitzacio extraordinariar.

D’acord amb I'apartat segon de la DA 72, es proposa que no siguin susceptibles de legalitzacio
extraordinaries les seglents activitats i usos:
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e Activitats vinculades a un Us prohibit d'acord amb la normativa vigent, a excepcié de les activitats
relacionades amb I'Us d'habitatge unifamiliar i de les activitats que preveu l'article 37.5 de la Llei 6
/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les llles Balears.

® Usos i activitats condicionats segons la matriu d’ordenacio del sol rustic de I'annex | de la llei 6
/1999, de 3 d’abril (DOT), modificada pel Decret Llei 5/2024, de 13 de desembre (art. 12).

Activitats relacionades amb usos no prohibits, diferents dels admesos o del d’habitatge
unifamiliar que requereixin la declaracié d’interés general segons I'establert a 'article 26 de la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears.”

| perqué consti i surti efectes estenc aquest certificat d'ordre i amb el vistiplau del Batle, amb I
excepcid prevista a I'article 206 del Reglament d’Organitzacié, Funcionament i Régim Juridic de les
Entitats Locals, aprovat pel Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre.

Manacor, a la data de la signatura electronica.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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Q Ajuntament de Manacor

Exp: 2930/2025-GES
Servei d’Urbanisme i Obres

Informe-proposta relatiu al procediment de legalitzaci6 extraordinaria d'edificacions, construccions,
instal-lacions i usos existents a sol rustic regulat a la Disposicié addicional setena de la Llei 7/2024,
d’11 de desembre, de mesures urgents de simplificaci6 i racionalitzaciéo administratives de les
administracions publiques de les Illes Balears

Antecedents

1.- En data 13 de desembre de 2024 es va publicar al BOIB num. 162 la Llei 7/2024, d’11 de desembre, d
mesures urgents de simplificacio i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de le
Illes Balears, la qual conté una disposicio addicional setena (d’ara en endavant, DA 77%) que regula u
procediment de legalitzacio extraordinaria d'edificacions, construccions, instal-lacions i usos existents a s¢
rustic.

L’esmentada DA 7* atorga als plens dels ajuntaments potestats per adoptar discrecionalment i per raon

d’interés public determinades particularitats relatives al contingut dels projectes de legalitzacidé mitjangar
acord plenari.

2.- En data 12 de febrer de 2025 ¢l Batle va sol-licitar informe-proposta al Departament d’Urbanisme sobre
les mesures potestatives que poden incloure els projectes de legalitzacio aixi com les activitats i els usos no
susceptibles de legalitzacio extraordinaria.

Ateés I’anterior i d’acord amb el criteri dels técnics municipals que subscriuen el present informe-propost
amb ’objectiu de fer factible I’aplicacié de I’esmentada disposicio legal i alhora garantir el respecte del mec
ambient com a bé d’intercs public, s’emet el segiient INFORME-PROPOSTA:

A) Proposta de MESURES que ha d’incorporar el projecte técnic de legalitzacié

El punt segon de la DA 7* disposa que a la sol-licitud s’ha d’adjuntar un projecte técnic de legalitzacic
adaptat a les particularitats derivades d’aquesta disposicio, el qual ha d’incorporar les mesures segiients:

NUmero: 2025-0021 Data: 12/03/2025
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* Mesures obligatories [apartat a) del punt 2 de la DA 7*]:

«En tot cas, un sistema de depuracio d'aigua adequat al Pla Hidrologic de les Illes Balearsy.

* Mesures potestatives [apartat b) del punt 2 de la DA 7°]:

«Si s’escau, les mesures que, discrecionalment i per raons d'interés public, estableixi cada ajuntament al
efectes especifics d'aquest procediment de legalitzacio extraordinaria, mitjan¢ant un acord plenari, e
relacio amb:

Ir. Les condicions generals d'estética de les edificacions, construccions o instal-lacions susceptible
de legalitzacio extraordinaria.

2n. Les que contribueixin a reduir la contaminacio luminica i a incrementar l'eficiéncia energetica .
hidrica de l'edificacio, la construccio o la installacio mitjiancant la utilitzacio de materials
tecniques i sistemes constructius, canvi d'instal-lacions, generacio d'energia renovable
instal-lacions de diposits d'aigua o qualsevol altre sistema de reduccio del consum energétic o hidri
de la xarxay.

D’acord amb I’apartat b) del punt 2 de la DA 7% es proposa que projecte técnic incorpori les seglient
mesures:

Condicions generals d’estética:

* Cal justificar el compliment parcial de 1’apartat g) de 1’article 167.4 del PGOU, concretament el segiier
aspecte:
«Les finestres han de ser rectangulars, mes altes que amples, excepte els finestronsy
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* Cal justificar el compliment integre de I’apartat i) de ’article 167.4 del PGOU, concretament el segiient
aspecte:

«L'aspecte visual dels materials i acabats de les facanes sera de la gamma de la pedra, del mares o dels
ocres terra. Es prohibeixen els acabats amb elements constructius vists com ara el mao, el bloc de formigc
i similarsy

* Cal justificar el compliment parcial de I’apartat j) de I’article 167.4.j del PGOU, concretament el segiient
aspecte:

«Les fusteries exteriors de les edificacions seran de fusta o metal-liques amb color de la gamma dels verds «
marrons. La seva tipologia ha de ser la tradicionaly

Reduccio de la contaminacio luminica:

Cal justificar el compliment parcial de 1’article 15 del PGOU i la norma 44.3 del PTM en tant el valor limit
del flux hemisféric superior instal-lat a les zones E1 (corresponent a les zones delimitades dins de les
categories de sol rustic protegit AANP, ANEI i ARIP) i E2 (corresponent a totes les zones situades dins de
les restants categories de sol rustic) no pot superar els limits continguts a la taula segiient :

Valor limit del flux hemisféric superior instal-lat

CLASSIFICACIO DE FLUX HEMISFERIC

ZOMNES SUPERIOR INSTAL-LAT
FHSpu(%)

E1 0%

E2 < 5%

Increment de ’eficiéncia energética o hidrica de I’edificacié:
Si s’opta per I’adopcido de mesures d’increment d’eficiéncia energética no caldra implementar mesure
d’eficiéncia hidrica i viceversa.
» Eficiéncia energética:
Cal justificar que les mesures especifiques proposades redueixen el consum energgtic i, en el ca

que es tracti d’habitatges, milloren com a minim en una lletra el certificat d’eficiénci
energetica.

NUmero: 2025-0021 Data: 12/03/2025
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» Eficiéncia hidrica:
Cal justificar el compliment parcial de 1’article 171.2 del PGOU, concretament el segiient
aspecte:

«Els projectes (...) han de preveure la recollida de les aigiies pluvials de les cobertes dels edificis per a la
seva utilitzacio en les necessitats de l'edificacio i/o de la finca. A tal efecte, els habitatges han de disposar
d'un diposit (cisterna o aljub) per acumular l'aigua pluvial amb una capacitat minima de 20 m>. Aquesta
obligacio també és d'aplicacio per als edificis no residencials amb una superficie de coberta superior a 20(

m2”

B) Proposta d’ USOS i ACTIVITATS no susceptibles de legalitzacié extraordinaria

El darrer paragraf del punt segon de la DA 7* disposa el segiient:

«Sense perjudici de tot I’anterior, els ajuntaments, mitjan¢ant també d'un acord plenari, poden establir,
discrecionalment i per raons d'interes public, les activitats i els usos que, als efectes especifics d'aquesta
disposicio addicional, no seran susceptibles de legalitzacio extraordindriay.

D’acord amb 1’apartat segon de la DA 79, es proposa que no siguin susceptibles de legalitzaci
extraordinaries les segiients activitats i usos:

*  Activitats vinculades a un Us prohibit d'acord amb la normativa vigent, a excepcid de les activitats
relacionades amb 1is d'habitatge unifamiliar i de les activitats que preveu l'article 37.5 de la Llei
6/1997, de 8 de juliol, de sol rastic de les Illes Balears.

» Usos i activitats condicionats segons la matriu d’ordenacié del sol rustic de I’annex I de la llei
6/1999, de 3 d’abril (DOT), modificada pel Decret Llei 5/2024, de 13 de desembre (art. 12).

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 7

Q
n
T
©
€]
I
N
o
w
Z
x
=
(O]
[s2]
(2]
~
)
O]
Z
x
=
Q
4
e}
o
©
=]
g
©
3
8]

Verificacio: https://manacor.eadministracio.cat/




Activitats relacionades amb usos no prohibits, diferents dels admesos o del d’habitatge unifamilic
que requereixin la declaracié d’interés general segons ’establert a 1’article 26 de la Llei 6/1997, de
de juliol, del sol rustic de les Illes Balears.

Aquesta és ’opinid dels técnics que subscriuen aquest informe-proposta, no obstant, la Corporacid acordar
el que estimi pertinent.

Manacor, a la data de la signatura electronica.
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